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Navalmoral de la Mata

Navalmoral de la Mata

Planeamientovigente

w El PGM (Plan GeneralMunicipa)
se aprobo definitivamente en abril
de 2005y fue publicadoen el DOE
enoctubrede 2005

Actualmente tiene masde 20 afios
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Clasificacion d'el suelo, planeamiento vigente:
D Limite Mqﬁicipio [ suelo urbano y
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AYUNTAMIENTO DE

0. PLANEAMIENTO VIGENTE Navalmoral dea ata

Clasificacion del suelo
PLANEAMIENT@OIGENTE

wCalificacionvigente (abrilde 2005, baseextraidadel portal SITEXSistemale InformacionTerritorialde Extremadurg

Clasificacion del Suelo

lSueIo Urbano 7.439.122 m? 4,77%
ISueIo Urbanizable 1.663.603 m? 1,07%
Suelo no Urbanizable 146.985.374 m? 94,17%
Total: 156.088.099 m? 100%

---= Caminos [ suelo urbano

= Autopistas = Vias percuarias . Suelo urbanizable

== Carreteras — Viario Suelo no urbanizable - i§ ~ ) & B~ 4 S~ 1Y / Navalmoral de la Mata
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0. PLANEAMIENTO VIGENTE Novalmoral de o ta

Clasificacion del suelo, segtin Planeamiento vigente Calificacion del suelo, segtin Planeamiento vigente
D Limite suelo Urbanizable D Limite suelo Urbano D Limite suelo Urbanizable D Limite suelo Urbano
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Clasificacion del suelo 100% S. Urbano 81,72% S. Urbanizable 18,28% Suelo Urbano: Sistemas: 29,75% Zonas: 70,25%

- Total: 9.102.725 m? - 7.439.122 m? - 1.669.603 m? Total 7.439.122 m? - 2.213.063 m? - 5.226.059 m?




0. Planeamiento vigente wonorore

Navalmoral de la Mata

Ordenacién detallada del suelo Urbano y Urbanizable, segin documento original Calificacion del suelo, segun baséraidadel SITEX
de ordenaciéraprobadodefinitivamente enabril 2005.
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Clasificacién del suelo 100% S. Urbano 69,25% S. Urbanizable 30,75% Suelo Urbano: Sistemas: 42,04% Zonas: 57,96%

- Total: 5.428.251 m? - 3.759.130 m? - 1.669.121 m? Total 3.759.130 m? - 1.580.233 m? - 2.178.897 m?




Calificaciordel Suelo

Suelo Urbano

Viario

Aparcamientos

Ferroviario

Espacios libres y zonas verdes
Equipamientos

Infraestructuras servicios urbanos
Terciario

Industrial

Zona Mixta

Residencial

Conservacion de las estructuras

0. Planeamiento vigente

Ocupacién

318.067 m*
186.925 m?
259.411 m?
1.057.523 m?
391.136 m?

100.737 m?
148.027 m?
3.751.432 m?
226.490 m*
917.941 m?
81.432 m*

Navalmorale la Mata cuentacon 7.439.122 m? de suelourbano. El
uso industrial es el masdestacadocon 3.751432 m2 (50,43 %), lo
gquereflejaunaclaraorientacidonhaciael sectorproductiva

Laszonasverdesy espaciodibres ocupanl1.057.523 m2 (14,22 %),
una cifra que superael 10 % recomendado,lo que representaun
aspecto En cuanto a los equipamientos,estos suman 391136 m2
(5,26 %), un valor aceptableque podria fortalecersepara mejorar
losserviciosala poblacién

4,28%
2,51%
3,49%
14,22%
5,26%

1,35%
1,99%
50,43%
3,04%
12,34%
1,09%
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Calificacion del suelo, segtiin Planeamiento vigente

Superficie hidrica { | Limite suelo Urbanizable [:] Limite suelo Urbano

Pol. Industrial "Campo Arafiuelo” 1:35.000
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0. Planeamiento vigente

Suelo Urbangordenacion directa)

La ordenacion directa en Navalmoral de la Mata comprende
7.009243 m2 de Suelo Urbano que no requiere gestion
administrativa adicional para su desarrollo, lo que permite su
ejecuciénnmediata

Laordenaciéndirecta representaaproximadamenteel 94,23 % del
total del SueloUrbanoen Navalmorabe la Mata.

Ordenacion Directa

Calificacion del suelo, segin Planeamiento vigente
D Limite suelo Urbano

Servicios Urbanos . Zona Casco Antiguo
Ensanche Intensivo
_7: Adosadas en Hilera
Unifamiliar Aislada

Conservacion de las estructuras

Suelo Urbano Ocupacion %

Viario 316.925 m? 4,52%
Aparcamientos 186.925 m? 2,67%
Ferroviario 259.411 m? 3,70%
Zonas Verdes 960.087 m? 13,70%
Equipamientos 361.670 m? 5,16%
Infraestructuras servicios urbanos 100.544 m? 1,43%
Terciario 134.728 m? 1,92%
Industrial 3.751.432 m? 53,52%
Zona Mixta 226.490 m? 3,23%
Residencial 629.599 m? 8,98%

- Zona Casco Antiguo

Ensanche Intensivo
Adosadas en Hilera
Unifamiliar Aislada

Conservacion de las estructuras 81432 m* 1,16%

Pol. Industrial "Campo Arafiuelo" 1:35.000
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0. Planeamiento vigente

Suelo Urbangordenacién indirecta)

En Navalmoral de la Mata, la ordenacion diferida comprende
429.879 m2 de suelourbanoque, al estarincluidosen 27 Unidades
de Actuacioén (UA), aunque cuentan con planeamiento definido,
requierende una gestion urbanisticaadicional para su desarrollo,
comolareparcelacioro ejecucionde obrasde urbanizacién

Estesuelo representael 5,77 % del total del suelo urbano. El uso

predominante es el residencial,con 206910 m2 (48,13%), lo que
indicasupapelclaveen la futura expansiérurbana

Ordenacién Diferida

Viario 82.575 m? 19,21%
Zonas verdes 97.436 m? 22,67%
Equipamientos 29.466 m* 6,85%
Infraestructuras servicios urbanos 193 m? 0,04%
Terciario 13.299 m? 3,09%
Residencial 206.910 m? 48,13%
| |

AYUNTAMIENTO DE
Navalmoral de la Mata

Calificacion del suelo, seguin Planeamiento vigente

Superficie hidrica

Calificacion del Suelo

Zonas:

Servicios Urbanos

Terciario

Industrial

Zona M|

Conservacion

ixta

| Limite suelo Urbanizable [:] Limite suelo Urbano

Sisitemas:

- Zona Casco Antiguo Viario
Ensanche Intensivo Ferroviario
Adosadas en Hilera Zonas Verdes
Unifamiliar Aislada Equipamientos

Poligono Industrial Campo Arafiuelo 1:25.000
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AYUNTAMIENTO DE
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0. Planeamiento vigente

Unidades de Actuacion

S u e | O U rb an O (U . A . ) Superficie hidrica ‘ Limite suelo Urbanizable E] Limite suelo Urbano

En Navalmoral de la Mata, existen 27 Unidades de Actuacion \
(UA) en suelourbanizable clasificadasegunsu gradode desarrollo
y tipologiaedificatoria De ellas,3 UA ya estan ejecutadasy, salvo
la UA-2 que aun cuenta con 3 solares pendientes de edificacion
hanagotadosu capacidagaragenerarnuevasviviendas

Otras 3 UA estan urbanizadas pero sin que haya comenzadola
construcciénde viviendas,mientras que las 21 restantes no han
iniciado su urbanizacién manteniendo intacto su potencial de
desarrolla

Estado de la UA:
Ejecutados
No ejecutados

Urbanizados

Poligono Industrial Campo Arafiuelo 1:25.000

Segurel planeamientovigente,estasunidadesse agrupanen cuatro
categorias conforme a la LSOTEXatendiendo a su densidad
edificatoriay localizacién

- Grupo A (Alta densidad) UAL, 11, 12y 17. Sonzonasde 4 plantas
concesionessignificativasparadotacionespublicas

- Grupo B (Aprovechamientomedio). UAD, 6, 7, 8, 10, 13, 14, 15y 24.
Ubicadasen el centro urbano, combinanalturasde 3y 4 plantas

- Grupo C(Media densidad) UA3, 4, 18, 19, 20, 21, 23y 26. Compuestas |
por viviendas multifamiliares y unifamiliares en hilera, en zonasmas | =) e
alejadadel niicleocentral =’ / T

- GrupoD (Bajadensidad) UA9, 22, 25y 27. Correspondea unifamiliares
aisladasen el extrarradio,con pocasviviendaspor unidad, completandoel
tejido urbana

CadaUAestasujetaa limitacionesnormativasen metrosedificables
y viviendasméximas,condicionandaosu desarrolloy contribuciénal

crecimientoresidencial Estaclasificaciérpermite una planificacion
ordenada garantizando coherencia urbanistica dentro de cada

.
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AYUNTAMIENTO DE
Navalmoral de la Mata

0. Planeamiento vigente

Edificabilidad de las parcelas, segun Catastro

Superficie hidrica i | Limite suelo Urbanizable D Limite suelo Urbano

Edificabilidad de las parcelas 7 &

Edificabilidad de las parcelas:

w Las zonas con mayor edificabilidad (superior a 2 m2t/m2s) en Muy baja (0,01 - 0,5 m? techo/m?)
Navalmoralde la Mata selocalizanprincipalmenteen lascallesUrbano
Gonzalezalan Antonio Maria Conchay el Paseode la Estacién Estas
areas, pertenecientes al CascoHistorico y al ensancheintensivo, B Media (1-2m?techoim?)
presentan una trama urbana densacon parcelaspequefias,lo que g aa -4 techom)

favoreceunamayorintensidadedificatoria

Baja (0,5 - 1 m? techo/m?)

[l Muy Alta (4 - 8 m? techo/m?)

Al alejarnosdel CascdHistorico, la ciudadmuestrauna estructuramas
dispersa parcelasde mayor tamafioy menor densidad,lo que reduce
notablemente la edificabilidad Esta disposicion responde a una Poligono Industrial Campo Arafiuelo 1:25.000
urbanizaciormasrecientey menoscompacta

N2 de parcelas segun su edificabilidad:

Muy baja  0,01-0,5m?t/m?s 289 8,27%
Baja 0,5- 1,0 m?t/m?s 729 20,86%
. Media 1,0- 2,0 m?t/m?s 1.195 34,19%
B Ata 2,0- 4,0 m?t/m?2s 1.039 29,73%
- Muy Alta 4,0- 8,0 m?t/m?s 243 6,95%
|Total: 3.495 100,00%|

La mayoria de las parcelasdel municipio presentan una edificabilidad
ligeramentealta, conun valorcominde 2 m2t/m?2s,

Edificabilidad de las parcelas
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0. Planeamiento vigente

Antigliedad de las edificaciones

Lasedificacionesnasantiguasse localizanprincipalmenteen el Casco

Histoérico, aunque a diferencia de otros municipioscon un centro
histérico mas uniforme, en este caso no se observa una gran
concentracionde construccionesnterioresa 1950 Muchasde estas
edificacioneshan sido reemplazadaso intercaladascon inmuebles
masmodernos,dandolugara unaconfiguraciénurbanamixta, donde

lo antiguoconviveconlo nueva

Intervalo Techo construido

1800 - 1900 790 m? 0,05%
1900 - 1920 3.143 m? 0,18%
1920 - 1940 12.712 m? 0,74%
1940 - 1960 88.566 m? 5,19%
1960 - 1980 371.842 m? 21,79%
1980 - 2000 742.649 m? 43,51%
2000 - 2023 486.957 m? 28,53%

Total: 1.706.661 m? 100,00%|

Actualmente mas del 90% de los
metros cuadradosconstruidos en
Navalmoral se han edificado
despuésde 1960 lo quereflejaun
parque edificatorio
predominantementenoderna

Tansoloentre 1980y 2023 sehan
construidomasde 1,2 millones de
metros cuadrados lo que
representa la mayor parte del
desarrollourbanodel municipia

Superficie construida por afios

1800 - 1900
#1900 - 1920
= 1920 - 1940
1940 - 1960
1960 - 1980
1980 - 2000

2000 - 2023

Edificabilidad de las parcelas, segun Catastro

Superficie hidrica

Aios de construccion

Il 1800-
B 1900-
B 1920 -

1940 -

1960 -

1980

2000

1900

1920

1940

1960

1980

-2000

-2023

V Limite suelo Urbanizable

AYUNTAMIENTO DE
Navalmoral de la Mata

D Limite suelo Urbano
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0. PLANEAMIENTO VIGENTE

Altura de las edificaciones

wEl analisisde la edificaciébnen Navalmoral de la Mata muestrauna
claraabundanciade construccionesle bajaaltura: el 67,78% del suelo
edificadocorrespondea edificacionegle Pb(Plantabaja) o Pb+, lo que
reflejaun modelo urbanohorizontaly de bajadensidad

wEstepatron constructivose ve influido significativamentepor el tejido
industrial situado al norte del municipio, donde abundanlas navesy
edificios de una sola planta, lo que explica el alto porcentaje de
superficieocupadapor edificacionegie bajaaltura.

wEn contraste, las edificacionesde cuatro plantas 0 mas representan
apenas el 17,61% del suelo edificado, estas construccionesmas
elevadasse concentranprincipalmente en el Paseode la Estaciény la
Calle Antonio Maria Concha donde actian como hitos urbanos y
puntos de densificacion localizada Esta distribuciéon evidencia un
crecimiento mas intenso en los ejes estructurantes mientras que el
resto del municipio mantiene un caracter residencialmas tradicional,
conescasaerticalidady un desarrollomasextensivo

N2 de plantas Metros ocupados %

2 0,
Pb 1 404.872 m 49,45% 67,78%
Pb+1 2 150.049 m? 18,33%
Pb+2 3 119.623 m? 14,61%  14,61%
Pb+3 4 79.541 m? 9,72%
Pb+4 5 40.854 m? 4,99%

2 0,
Pb+5 6 17.304 m 2,11% 17,61%
Pb+6 7 3.545 m? 0,43%
Pb+7 8 594 m? 0,07%
Pb+8 9 2.311 m? 0,28%

Total 818.692 m? 100,00%

Alturas de las edificaciones, segun Catastro

Superficie hidrica { | Limite suelo Urbanizable

Edificabilidad de las parcelas:
PB
PB+1
PB+2

I PB+3

B PB4

. [l P85

[ P86
Il re+7
| RER
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0. PLANEAMIENTO VIGENTE

Parcelas residenciales de ejecuccion inmediata:

Superficie hidrica i | Limite suelo Urbanizable

Solares de ejecucion Inmediata

w Segunlos datos de Catastro,existenun total de 65 parcelassin
edificar ubicadasen suelo urbano y calificadascomo suelourbano \
residencial,lo que las convierte en terrenos de ejecuciondirecta.  Parcelas sin edificar:
Estasparcelastienen una superficietotal disponible de 19.158 m2. Bl o s
(un0,51%del suelourbano)

Deacuerdoconlos planosde alineacioney alturasdel planeamiento
vigente,se ha consideradda edificabilidadméximacorrespondiente
a cada una de las parcelas, incluyendo aquellas afectadas por
cesiones

Asimismo, se han tenido en cuenta las Normas Subsidiarias.en
funcion de la calificaciéndel suelo residencial Conformea dichas
normas, se ha estimado un potencial edificable de 56.772 m2 de
techo construidg, lo que permite prever la ejecucioninmediata de
hasta568viviendascomomaxima

| N2 de parcelas Ocupacién de las parcelas (m?) Metros construidos (m?) N2 de viviend:
Casco Antiguo 33 3.860 m? 11.062 m? 111
Ensanche intensivo 11 2,512 m? 8.676 m? 87
Adosadas en Hilera 18 11.048 m? 33.560 m? 336
Unifamiliar Aislado 3 1737 m? 3.475 m? 35
[ 65 19.158 m* 56.772 m* 568

I:] Limite suelo Urbano
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0. PLANEAMIENTO VIGENTE

Solares en Unidades de Actucion

Superficie hidrica . Limite suelo Urbanizable D Limite suelo Urbano

Solares en Unidades de Actuacion

wEnel sueloUrbanodel municipiose han delimitado un total de
26 Unidadesde Actuacion,que en conjunto representanuna b\
superficiede 429.879m2 de ocupacion s W £

- Potencial de construccién
Sehan identificado 23 poligonoscon capacidadpara incorporar
nuevasviviendasal parque edificatorio actual Estainformacion
se ha basadode acuerdaa la normativadel planeamientoactual
(que define y calificalas unidadesde actuacién),asicomo en el D

L Unidades de Actuacion

planode alturas Poligono Industrial Campo Arafiuelo 1:25.000
Como resultado se ha calculadoa partir de las fichas de las
normas del planeamiento actual, un potencial edificable de
aproximadamente 262240 m2 de techo construido, lo que
permitiriala ejecuciénde hasta2.218 nuevasviviendasdentro de

estos ambitos, reforzando asi la capacidadde crecimiento del

municipia
| Ocupacién de las parcelas (m?) Metros construidos (m?) N2 de viviendas At
Unidades de Actuacion [ 173.865 m? 262.240 m? 2.218 // - i/ T‘/|\
5 i#" e
! / 7<= (il i)’ N ;
| [0 2daed B >, ,
Cabe destacar que las Unidades de Actuacién han sido ‘J?f [T r Y i 10
organizadasen dos niveles de prioridad segun los criterios \ () S ‘la
establecidogor el planeamiento LasunidadesUA-2, UA5, UAS8, , S ® “
UA9, UA12 UA13, UA14, UA15y UA17 hansidoidentificadas -
como de prioridad 1, lo que implica una ejecucion preferente , 2z '
dentro del proceso de desarrollo urbana Las 17 unidades N t/ Za®
restantesse considerande prioridad 2 y se abordaranen fases 9

posteriores
Navalmoral de la Mata 1:25.000



0. PLANEAMIENTO VIGENTE

Potencial en suelo urbanizable

El suelo urbanizable se caracterizapor no estar destinado al

desarrollo urbano inmediata Hasta que no se aprueben planes

parcialessobre el suelo declaradoapto para la urbanizacion,este

mantieneel régimenjuridico del suelono urbanizable Portanto, el

desarrollodel parque de viviendasolo podra materializarseunavez

gue se aprueben los correspondientes instrumentos de
planeamiento

Segun el planeamiento vigente se identifican 6 &mbitos
diferenciadosde desarrollg que en conjunto sumanuna superficie
de 955.439mz2 de suelourbanizableconpotencialresidencial

Adicionalmentey conforme al planeamientovigente se han tenido
en cuenta las respectivas edificabilidadesde cada uno de los
sectoresde suelo urbanizabley sus coeficientesde ponderacion,
Dando como resultado 402645 m2 y la afiadir 1.808 nuevas al
parqueedificatorio.

SECTOR |  Ocupacién de las parcelas (m?) Metros construidos (m?) Ne de viviend:

5 109.000 m? 76.300 m?
A 6 176.300 m? 66.087 m?

Prioridad 2 7 307.000 m? 99,775 m? 1.418
8 46.879 m? 21.329 m?
2 2

Prioridad 1 9 316.260 m 139.154 m 390
10 -m? -m?

Total: 955.439 m* 402.645 m* 1.808 I

AYUNTAMIENTO DE
Navalmoral de la Mata

Parcelas residenciales de ejecucion Potencial:

Superficie hidrica | | Limite suelo Urbanizable [:| Limite suelo Urbano

N — 4

Navalmoral de la Mata 1:35.000



0. PLANEAMIENTO VIGENTE

Escenarios de crecimiento residencial

En el municipio se han identificado tres ambitos diferenciadosde
crecimientoresidencial Enprimer lugar, se encuentran 65 parcelas
sin edificar ubicadasen suelourbano consolidadoy calificadascomo
suelo residencial Al tratarse de terrenos de ejecucion directa,
permite su desarrollo inmediato sin necesidadde tramitaciones
urbanisticasadicionales Estasparcelascuentan con un potencial
edificable estimado de 56.772 m? de techo, lo que permitiria
incorporarhasta568viviendasal parqueedificatorio

Por otro lado, el planeamientovigente contempla 26 unidadesde
actuacién en suelo urbano, de los cuales23 aun tienen capacidad
para generar nueva vivienda En estos ambitos, y conforme al
planeamiento vigente y el plano de alturas se ha estimado un
potencial edificable de 262240 m2 de techo, con una capacidad
méaximade 2.218viviendas

Finalmente el suelourbanizablesectorizadoincluye seisambitos
diferenciadoscon usoresidencial cuyatransformacionrequierela
aprobacion de planes parciales En total estas unidades de
actuacionsumanun potencial edificablede 402645 m2 de techo
lo que podria permitir la construccionde hasta 1.808 nuevas
viviendasunavezsecompletesudesarrollourbanistico

Esteandlisigevelaun potencialmaximode

Ocupacién de las parcelas (m?) Metros construidos (m?) N2 de viviendas
Suelo Urbano 19.158 m? 56.772 m? 568
Unidades de Actuacion 173.865 m? 262.240 m? 2.218
Suelo Urbanizable 955.439 m? 402.645 m? 1.808

Total: 1.148.462 m* 721.657 m* 4.594

* A este potencial se podria afiadir las viviendas estimadasdel PIR
a [ ¥idazos - 862viviendas

AYUNTAMIENTO DE
Navalmoral de la Mata

Parcelas residenciales de ejecucion Potencial:

Superficie hidrica { | Limite suelo Urbanizable D Limite suelo Urbano
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0. PLANEAMIENTO VIGENTE Navalmoral dea ata

Alturas segun realidad ejecutada: Alturas aegun planeamiento vigente:
Superficie hidrica || Limite suelo Urbanizable [ Limite suelo Urbano Superficie hidrica || Limite suelo Urbanizable [ Limite suelo Urbano

A =% = e

Navalmoral de la Mata 1:20.000 Navalmoral de la Mata 1:20.000



AYUNTAMIENTO DE

0. PLANEAMIENTO VIGENTE Navalmoral dea ata

Alturas por encima de planeamiento:
Superficie hidrica || Limite suelo Urbanizable  [_] Limite suelo Urbano

N° de pl; por ima de pl
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0. PLANEAMIENTO VIGENTE Navalmoral dea ata

Alturas por encima de planeamiento:
Superficie hidrica || Limite suelo Urbanizable [ Limite suelo Urbano

Ne° de plantas, por debajo del planeamiento:

-1 “‘ /\ 7 “,r' _z ol
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