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0. PLANEAMIENTO VIGENTE

Planeamientovigente

ωEl PGM (Plan GeneralMunicipal)
se aprobó definitivamente en abril
de 2005 y fue publicadoen el DOE
enoctubrede2005

Actualmente,tiene másde20años.

Navalmoral de la Mata



0. PLANEAMIENTO VIGENTE

Clasificación del suelo

PLANEAMIENTOVIGENTE

ωCalificaciónvigente(abrilde2005), baseextraídadel portal SITEx(Sistemade InformaciónTerritorialdeExtremadura).



0. PLANEAMIENTO VIGENTE



0. Planeamiento vigente

Ordenación detallada del suelo Urbano y Urbanizable, según documento original 
de ordenación aprobado definitivamente enabril 2005.

Calificación del suelo, según base extraidadel SITEX. 



0. Planeamiento vigente

Calificacióndel Suelo 

Navalmoralde la Mata cuentacon7.439.122m² de suelourbano. El
uso industrial es el másdestacado,con 3.751.432 m² (50,43 %), lo
quereflejaunaclaraorientaciónhaciael sectorproductivo.
Laszonasverdesy espacioslibres ocupan1.057.523 m² (14,22 %),
una cifra que superael 10 % recomendado,lo que representaun
aspecto. En cuanto a los equipamientos,estossuman391.136 m²
(5,26 %), un valor aceptableque podría fortalecersepara mejorar
losserviciosa la población.



0. Planeamiento vigente

La ordenación directa en Navalmoral de la Mata comprende
7.009.243 m² de Suelo Urbano que no requiere gestión
administrativa adicional para su desarrollo, lo que permite su
ejecucióninmediata.

Laordenacióndirecta representaaproximadamenteel 94,23% del
total del SueloUrbanoenNavalmoralde la Mata.

Suelo Urbano (Ordenación directa) 



0. Planeamiento vigente

Suelo Urbano (Ordenación indirecta) 

En Navalmoral de la Mata, la ordenación diferida comprende
429.879 m² de suelourbanoque,al estar incluidosen 27 Unidades
de Actuación (UA), aunque cuentan con planeamiento definido,
requierende una gestión urbanísticaadicional para su desarrollo,
comola reparcelacióno ejecuciónde obrasde urbanización.

Estesuelo representael 5,77% del total del suelo urbano. El uso
predominantees el residencial,con 206.910 m² (48,13%), lo que
indicasupapelclaveen la futura expansiónurbana.



0. Planeamiento vigente

Suelo Urbano (U.A.) 

En Navalmoral de la Mata, existen 27 Unidades de Actuación
(UA)en suelourbanizable,clasificadassegúnsu gradode desarrollo
y tipologíaedificatoria. De ellas,3 UA ya están ejecutadasy, salvo
la UA-2 que aún cuenta con 3 solarespendientes de edificación,
hanagotadosucapacidadparagenerarnuevasviviendas.
Otras 3 UA están urbanizadas, pero sin que haya comenzadola
construcciónde viviendas,mientras que las 21 restantes no han
iniciado su urbanización, manteniendo intacto su potencial de
desarrollo.

Segúnel planeamientovigente,estasunidadesseagrupanen cuatro
categorías, conforme a la LSOTEX, atendiendo a su densidad
edificatoriay localización:

- Grupo A (Alta densidad): UA-1, 11, 12 y 17. Son zonasde 4 plantas,
concesionessignificativasparadotacionespúblicas.

- Grupo B (Aprovechamientomedio): UA-5, 6, 7, 8, 10, 13, 14, 15 y 24.
Ubicadasen el centrourbano, combinanalturasde3 y 4 plantas.

- GrupoC(Media densidad): UA-3, 4, 18, 19, 20, 21, 23 y 26. Compuestas
por viviendas multifamiliares y unifamiliares en hilera, en zonas más
alejadasdel núcleocentral.

- GrupoD (Bajadensidad): UA-9, 22, 25 y 27. Correspondea unifamiliares
aisladasen el extrarradio,conpocasviviendaspor unidad, completandoel
tejido urbano.

CadaUAestásujetaa limitacionesnormativasenmetrosedificables
y viviendasmáximas,condicionandosu desarrolloy contribuciónal
crecimientoresidencial. Estaclasificaciónpermite una planificación
ordenada, garantizando coherencia urbanística dentro de cada
grupo.



Edificabilidad de las parcelas 

0. Planeamiento vigente

ωLas zonas con mayor edificabilidad (superior a 2 m²t/m²s) en
Navalmoralde la Mata selocalizanprincipalmenteen lascallesUrbano
GonzálezGalán, Antonio María Conchay el Paseode la Estación. Estas
áreas, pertenecientes al CascoHistórico y al ensanche intensivo,
presentan una trama urbana densa con parcelaspequeñas,lo que
favoreceunamayorintensidadedificatoria.

Al alejarnosdel CascoHistórico, la ciudadmuestrauna estructuramás
dispersa: parcelasde mayor tamañoy menor densidad,lo que reduce
notablemente la edificabilidad. Esta disposición responde a una
urbanizaciónmásrecientey menoscompacta.

La mayoría de las parcelasdel municipio presentan una edificabilidad
ligeramentealta,conun valorcomúnde2 m²t/m²s ,



Antigüedad de las edificaciones 

0. Planeamiento vigente

Actualmente, más del 90% de los
metros cuadradosconstruidos en
Navalmoral se han edificado
despuésde 1960, lo que refleja un
parque edificatorio
predominantementemoderno.

Tansoloentre 1980y 2023, sehan
construidomásde 1,2 millones de
metros cuadrados, lo que
representa la mayor parte del
desarrollourbanodelmunicipio.

Lasedificacionesmásantiguasselocalizanprincipalmenteen el Casco
Histórico, aunque a diferencia de otros municipios con un centro
histórico más uniforme, en este caso no se observa una gran
concentraciónde construccionesanterioresa 1950. Muchasde estas
edificacioneshan sido reemplazadaso intercaladascon inmuebles
másmodernos,dandolugara unaconfiguraciónurbanamixta,donde
lo antiguoconviveconlo nuevo.



0. PLANEAMIENTO VIGENTE

Altura de las edificaciones 

ωEl análisisde la edificaciónen Navalmoralde la Mata muestra una
claraabundanciade construccionesde bajaaltura: el 67,78% del suelo
edificadocorrespondea edificacionesde Pb(Plantabaja)o Pb+1, lo que
reflejaun modelourbanohorizontaly de bajadensidad.

ωEstepatrón constructivoseve influido significativamentepor el tejido
industrial situado al norte del municipio, donde abundanlas navesy
edificios de una sola planta, lo que explica el alto porcentaje de
superficieocupadapor edificacionesdebajaaltura.

ωEn contraste,las edificacionesde cuatro plantas o más representan
apenas el 17,61% del suelo edificado, estas construccionesmás
elevadasse concentranprincipalmenteen el Paseode la Estacióny la
Calle Antonio María Concha, donde actúan como hitos urbanos y
puntos de densificación localizada. Esta distribución evidencia un
crecimiento más intenso en los ejes estructurantes, mientras que el
resto del municipio mantiene un carácter residencialmás tradicional,
conescasaverticalidady un desarrollomásextensivo.



0. PLANEAMIENTO VIGENTE

Solares de ejecución Inmediata

ωSegúnlos datos de Catastro,existenun total de 65 parcelassin
edificar ubicadasen suelo urbano y calificadascomo suelo urbano
residencial,lo que las convierte en terrenos de ejecución directa.
Estasparcelastienen una superficie total disponible de 19.158 m².
(un0,51%delsuelourbano).

Deacuerdoconlosplanosde alineacionesy alturasdel planeamiento
vigente,seha consideradola edificabilidadmáximacorrespondiente
a cada una de las parcelas, incluyendo aquellas afectadas por
cesiones.

Asimismo,se han tenido en cuenta las Normas Subsidiarias,en
función de la calificacióndel suelo residencial. Conformea dichas
normas, se ha estimado un potencial edificable de 56.772 m² de
techo construido, lo que permite prever la ejecucióninmediatade
hasta568viviendascomomáximo.



0. PLANEAMIENTO VIGENTE

Solares en Unidades de Actuación

ωEnel sueloUrbanodel municipiosehan delimitadoun total de
26 Unidadesde Actuación, que en conjunto representanuna
superficiede 429.879m² de ocupación.

Sehan identificado23 polígonoscon capacidadpara incorporar
nuevasviviendasal parque edificatorio actual. Estainformación
se ha basadode acuerdaa la normativadel planeamientoactual
(que define y calificalas unidadesde actuación),asícomo en el
planode alturas.

Como resultado se ha calculadoa partir de las fichas de las
normas del planeamiento actual, un potencial edificable de
aproximadamente262.240 m² de techo construido, lo que
permitiríala ejecuciónde hasta2.218nuevasviviendasdentro de
estos ámbitos, reforzando así la capacidadde crecimiento del
municipio.

Cabe destacar que las Unidades de Actuación han sido
organizadasen dos niveles de prioridad según los criterios
establecidospor el planeamiento. LasunidadesUA-2, UA-5, UA-8,
UA-9, UA-12, UA-13, UA-14, UA-15 y UA-17 hansidoidentificadas
como de prioridad 1, lo que implica una ejecuciónpreferente
dentro del proceso de desarrollo urbano. Las 17 unidades
restantesse considerande prioridad 2 y se abordaránen fases
posteriores



0. PLANEAMIENTO VIGENTE

Potencial en suelo urbanizable

El suelo urbanizable se caracterizapor no estar destinado al
desarrollo urbano inmediato. Hasta que no se aprueben planes
parcialessobre el suelo declaradoapto para la urbanización,este
mantieneel régimenjurídicodel suelono urbanizable. Por tanto, el
desarrollodel parquede viviendasolo podrámaterializarseuna vez
que se aprueben los correspondientes instrumentos de

planeamiento.

Según el planeamiento vigente se identifican 6 ámbitos
diferenciadosde desarrollo, que en conjunto sumanuna superficie
de 955.439m² desuelourbanizableconpotencialresidencial.

Adicionalmentey conforme al planeamientovigentese han tenido
en cuenta las respectivasedificabilidadesde cada uno de los
sectoresde suelo urbanizabley sus coeficientesde ponderación,
Dando como resultado 402.645 m² y la añadir 1.808 nuevas al
parqueedificatorio.



0. PLANEAMIENTO VIGENTE

Escenarios de crecimiento residencial

* A este potencial se podría añadir las viviendasestimadasdel PIR
ά[ƻǎViñazosέ- 862viviendas

En el municipio se han identificado tres ámbitos diferenciadosde
crecimientoresidencial. Enprimer lugar,se encuentran 65 parcelas
sin edificarubicadasen suelourbanoconsolidadoy calificadascomo
suelo residencial. Al tratarse de terrenos de ejecución directa,
permite su desarrollo inmediato sin necesidadde tramitaciones
urbanísticasadicionales. Estasparcelascuentan con un potencial
edificable estimado de 56.772 m² de techo, lo que permitiría
incorporarhasta568viviendasal parqueedificatorio.

Por otro lado, el planeamientovigente contempla26 unidades de
actuación en suelo urbano, de los cuales23 aún tienen capacidad
para generar nueva vivienda. En estos ámbitos, y conforme al
planeamiento vigente y el plano de alturas se ha estimado un
potencial edificable de 262.240 m² de techo, con una capacidad
máximade 2.218viviendas.

Finalmente,el suelourbanizablesectorizadoincluyeseisámbitos
diferenciadosconusoresidencial,cuyatransformaciónrequierela
aprobación de planes parciales. En total estas unidades de
actuaciónsumanun potencialedificablede 402.645 m² de techo
lo que podría permitir la construcciónde hasta 1.808 nuevas
viviendasunavezsecompletesudesarrollourbanístico.

Esteanálisisrevelaun potencialmáximode
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