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1. VIVIENDA Navalmorl 4 o Mata

Las viviendas

Los Planes Generales Municipales cuyo régimen de suelo rustico sea conforme a esta ley, delimitaran en sectores los asentamientos irregulares de su ambito
para regularizar, ordendndolos, los que consideren viables, y para propiciar la extincion de los que motivadamente juzguen inviables, mediante el

establecimiento de medidas a tal fin.

A estos efectos se consideran asentamientos irregulares los generados por actos carentes de legitimacion, sobre los que no cabe la actuacién disciplinaria de
restauracion.

- Los asentamientos irregulares inviables* permaneceran con tal consideracion, sujetos al canon correspondiente, hasta su extincién.
- Los asentamientos de nueva creacion y los irregulares viables** se ordenardn y gestionardn mediante planes especiales de asentamiento.

* Nucleos o agrupaciones de edificaciones que han sido construidos sin ajustarse a la legalidad urbanistica, y que no pueden ser regularizados por razones

técnicas, ambientales, legales o territoriales.
** Agrupaciones de edificaciones construidas sin ajustarse plenamente a la legalidad urbanistica, pero que, a diferencia de los asentamientos inviables, si

pueden ser regularizados e incorporados al planeamiento urbanistico mediante instrumentos especiales.
Articulo 71. Ley 11/2018, LOTUSEXx
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1. VIVIENDA

PLAN TERRITORIAL DE CAMPO ARANUELO

Articulo 15. Sobre las parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable. (NAD, D y R).

1. Los instrumentos de planeamiento general podrdn incluir como suelo urbano o urbanitzable las parcelaciones urbanisticas existentes
en sus términos municipales que a la aprobacién de este Plan no hubieran sido incluidas por aquéllos en dicha clasificacién. (D).

2. Los instrumentos de planeamiento general deberdn asegurar que las parcelaciones urbanisticas incluidas como suelo urbano o
urbanizable cuenten con (D):

a) La conexion con el sistema viario definido en este Plan.

b) La red de abastecimiento de energia eléctrica.

c) La red de abastecimiento de agua potable y el sistema de saneamiento y depuracion de las aguas residuales.

d) Las reservas de suelo para dotaciones de equipamientos y servicios publicos.

3. Los instrumentos de planeamiento general que, en su caso, incorporen como suelo urbano o urbanizable parcelaciones urbanisticas
deberan determinar las dimensiones minimas de parcelas y su edificabilidad y justificar expresamente las soluciones adoptadas de acuerdo
con lo expresado en el apartado anterior. (D).

4. Las parcelaciones urbanisticas que afecten a servidumbres y dominio publico de infraestructuras publicas, vias pecuarias, u ocupen los
cauces de corrientes naturales continuas o discontinuas, asi como sus zonas de servidumbre y de inundacidn seran declaradas en la parte
afectada fuera de ordenacién y sometidas a control para impedir su consolidacion y/o expansion. (NAD).

5. Los estudios de impacto ambiental de los instrumentos de planeamiento general deberan analizar expresamente las condiciones
establecidas en el apartado anterior. (D).

6. Se recomienda a la Administracién competente establecer el procedimiento de desahucio y, en su caso, demolicidn de las edificaciones
gue se ubiquen en vias pecuarias y cauces y riberas y zona de servidumbre de los rios y arroyos, asi como la restauracion de los terrenos
afectados. (R)

Jueves, 27 de noviembre de 2008 31515
NUMERO 230
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PLAN TERRITORIAL DE CAMPO ARANUELO

Las parcelaciones ilegales constituyen un fendmeno con claras implicaciones
territoriales ya que la indiscriminada ocupacién del suelo que representa
genera multiples impactos ambientales negativos a causa de la carencia de
infraestructuras basicas adecuadas. Esta situacidén presenta una problematica
mas intensa en el ambito de Campo Arafiuelo debido a que generalmente
solo aquellos espacios que reunen condiciones especiales, como proximidad
a los nucleos donde se origina la demanda, alto nivel de accesibilidad o
atractivo paisajistico estan siendo ocupados.

Las parcelaciones ilegales mas significativas en Campo Arafiuelo son las de
Las Coscojas en Peraleda de la Mata; La Malhincada (1 y 2) y Carretera
Nacional V en Navalmoral de la Mata; Venta El Gallo en Millanes; Dehesa el
Pino, El Toro, Las Vifias y Urbanizacion La Narota en Belvis de Monroy;
Profesor Tierno Galvan en Almaraz; Camino de la Andonera, Camino del
Ejido, Carretera de Santa Maria y Caserio de las Huertas de Abajo en
Talayuela; Cercas del Pueblo en Bohonal de Ibor.

Estas parcelaciones, junto con dos zonas con importante presencia de
edificacidon diseminada, situada la primera de ellas en el entorno de Peraleda
de la Mata y la segunda entre los términos municipales de Belvis de Monroy,
Millanes y Saucedulla, ocupan una superficie que supera las 2.300 hectareas,
presentando la mayoria de ellas tendencias al crecimiento.

En este Plan se recogeran las regulaciones oportunas para legislar el
fendmeno de las parcelaciones ilegales y de las Construcciones futuras de
urbanizaciones y espacios productivos, evitando la ocupacién desordenada
de suelos y la dispersion edificatoria, muy negativa en la funcionalidad de las
actividades urbanas y despilfarradora de los recursos naturales y productivos
del territorio.



1. VIVIENDA

Las viviendas

I \—s\ /,/’
” w \"‘"—\,.—"\/s—-.’/
I‘ .
\\\-___\
~,
N,
N in
A )
~
N
\\
\\\ ks
I )
)
\
\
\
‘ -
|
\\
\ - AN
) s A ,/ A | W
// \ \\ .
/ A BreS N
/ ~~ D 3 AN
/ N/ ) \\
/ no. AN
/ el N
/ £ \\
/ 2 :) 5 S 3 N
/ { =2 ' 1
- A
// r L ol
f £ Xy
< SA TS e
k\_\ Y *Aw,,;f;
S
v
Ny RN
- VRN
V4 S ——
SN 2 1 -
~, 7 i ]
. - 7 N /
Asentamientos en suelo rastico S II
=i/
[T Alegaciones-M03 ~

[ No reconocidos
PTCA-M03
PTCA-M04

Navalmoral de la Mata 1:135.000

e

Pt N

N

\,

AYUNTAMIENTO DE
Navalmoral de la Mata



AYUNTAMIENTO DE

1. VIVIENDA

Las viviendas

La LOTUS encomienda a los Planes territoriales la localizacién de asentamientos en suelo rustico. La modificacién ha definido en su articulo 14.bis los
estandares para la identificacion de los asentamientos siendo los mismos los siguientes:

INDICADOR ESTANDAR DE SOSTENIBILIDAD URBANA
ASENTAMIENTOS DE USO RESIDENCIAL AUTONOMO
Superficie media de parcela destinada a uso residencial auténomo Madxima: 0,2 hectdreas

Mdximo: 5 edificaciones de uso

Densidad de edificaciones de uso residencial autonoemo . . . .
residencial auténomo / hectdrea

Ocupacion media de las edificaciones de uso residencial auténomo. Minimo:10 %
ASENTAMIENTOS DE USO PRODUCTIVO:
Ocupacion media de edificaciones de uso productivo Minimo: 50%

A partir de esos indicadores se ha parametrizado cada una de las localizaciones identificadas. En cada caso se han evaluado algunas variables que han
servido para considerar que la zona a estudiar cumple alguno de los siguientes criterios:

- La superficie media de las parcelas destinadas a usos residenciales se encuentra entre 0,2 y 1 ha, - La ocupacién media de las edificaciones de uso
residencial es superior al 2%;

- La ocupacién media de las edificaciones de uso productivo es superior al 10%;

- Se observan ordenaciones entorno a las vias de comunicacién que podrian ser zonas de riesgo de formacidn de nuevo tejido urbano;

- Se observan agrupaciones de edificaciones que podrian reflejar la existencia de un asentamiento en suelo rustico;

Finalmente se han identificado una serie de ambitos que cumplen a priori esas condiciones y que se identifican como Asentamientos en suelo rustico.
La delimitacion realizada para la identificacidon es orientativa y, por tanto, no vinculante, por lo que los datos mostrados en la tabla que se muestra a
continuacidn son orientativos. Serda el planeamiento general municipal el que deba delimitar en sectores los asentamientos, debiendo establecer si se

trata de asentamientos irregulares viables o inviables, segln lo establecido en la legislacion urbanistica vigente y con las implicaciones descritas en la
misma.

Para cada una de las localizaciones identificadas se han desarrollado unas fichas que incluyen tanto la base parcelaria y de edificaciones existentes, asi
como su visualizacidn sobre ortofotografia. Para cada asentamiento se ha asignado un cddigo Unico que incluye el municipio en el que se encuentra.

Navalmoral de la Mata
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Las viviendas

En la Modificacién 03 del Plan Territorial del Campo Araiuelo,
se han identificado 8 posibles asentamientos irregulares, 5 de
ellos se encuentran en el perimetro del municipio y los otros 3
se encuentran mas a las afueras de Navalmoral de la Mata.

NAV-01: Cortijo de la Malhincada
NAV-02.2 Dehesa Boyal

NAV-03: Chaparrera

NAV-04: Los Vifiazos 1

NAV.05: Los Vifiazos 2

NAV-06: San Marcos

NAV-07: La Cueva

NAV-08: Los Monteros
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Viviendas irregulares — Asentamientos en suelo rustico

* Plan Territorial del Campo Araiuelo “Modificacion 03”

NAV-1_ Cortijo de la Malhincada
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Viviendas irregulares — Asentamientos en suelo rustico

* Plan Territorial del Campo Araiuelo “Modificacion 03”

NAV-2_ Dehesa Boyal
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Las viviendas
Viviendas irregulares — Asentamientos en suelo rustico

* Plan Territorial del Campo Arainuelo “Modificacion 03”

NAV-3_ Chaparrera
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Las viviendas

Viviendas irregulares — Asentamientos en suelo rustico

* Plan Territorial del Campo Arainuelo “Modificacion 03”

NAV-4_ Los Vifazos 1

Situado en la zona nor-este del PIR “Los Vifiazos”
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Las viviendas
Viviendas irregulares — Asentamientos en suelo rustico

* Plan Territorial del Campo Arainuelo “Modificacion 03”

NAV-5_ Los Vinazos 2  Sjtuado en la zona nor-este del PIR “Los Vifiazos”
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Las viviendas

Viviendas irregulares — Asentamientos en suelo rustico

* Plan Territorial del Campo Arainuelo “Modificacion 03”

NAV-6_ San Marcos

Situado muy proximo al limite del Suelo Urbano y al Sur de la linea de ferrocarril.
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Las viviendas
Viviendas irregulares — Asentamientos en suelo rustico

* Plan Territorial del Campo Arainuelo “Modificacion 03”

NAV-7_ La Cueva Situado en la zona norte de 2 Unidades de Actuacién pendientes de desarrollo urbanistico (estas unidades cuentan en la actualidad

con edificaciones irregulares, por lo que hay que prestar atencion y no confundirlo con el asentamiento en suelo rustico) .
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Las viviendas

Viviendas irregulares — Asentamientos en suelo rustico

* Plan Territorial del Campo Arainuelo “Modificacion 03”

NAV-8_ Los Monteros
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Situado en las proximidades de los dos asentamientos identificados en los puntos anteriores, al sur de la via de ferrocarril.
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1. VIVIENDA

Las viviendas

Vista la APROBACION INICIAL de la modificacién n23 del Plan Territorial Campo Arafiuelo, encontrdndose en el periodo de informacidn
publica y viéndose el Municipio de Navalmoral de la Mata directamente afectado, se exponen a continuacion aspectos que se considera

deben ser tenidos en cuenta:

1) Relativo a los Asentamientos en Suelo Rustico habiendo estudiado los asentamientos que se han identificado en nuestro municipio,
consideramos que estd incompleto y que deben ser tenidos en cuenta otros asentamientos que a continuacion de indican (se denominan
segun la nomenclatura tradicional en el municipio) al final del documento se adjuntan como anexos la identificacion de los asentamiento

que a continuacion de describen a mayor escala: . . L
Alegaciones a Instrumento de Ordenacion Territorial
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En relacidon con los posibles asentamientos identificados por el ayuntamiento de Navalmoral de la Mata se ha procedido a su analisis,
estudiando las caracteristicas de los ambitos (unidad funcional homogénea, superficie media de parcela, densidad de edificaciones de
uso residencial auténomo por hectdrea y ocupacion de edificaciones de uso residencial auténomo) con el objeto de poder identificar si
los valores de los mismos encuadran dentro de los estandares establecidos en la modificacién n23 para la identificacidon

de asentamientos existentes en suelo rustico.

Segun el nuevo articulo 14.ter, para los asentamientos de uso residencial auténomo se establecen los siguientes estandares:
a) Un estdndar de superficie media de parcela destinada a uso residencial autonomo de entre 2.000 y 10.000 metros cuadrados. Se
mide como el sumatorio de las superficies de todas las parcelas incluidas en el dmbito dividido por el numero total de parcelas

incluidas en el ambito.

b) Estdndar de densidad comprendido entre (1) una y (5) cinco edificaciones de uso residencial por hectdrea. Se mide en numero de
edificaciones de uso residencial autonomo por hectdrea.

c¢) Estandar de ocupacion media de las edificaciones de usos residencial entre el 2% y el 10% de la superficie. Se mide en porcentaje de
la superficie de suelo ocupada por las edificaciones de uso residencial autonomo, respecto de la superficie total del ambito.
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Las viviendas

METODOLOGIA SEGUIDA:

De las cinco ubicaciones sefialadas, se han identificado dos posibles ambitos separados en “LOS VINAZOS” a los que se ha denominado “LOS
VINAZOS 1” y “LOS VINAZOS 2”, hay que sefialar que el asentamiento sefialado como MALHINCAL en la alegacién, se incluye en la propia
modificacion n2 3 del PTCA correspondiendo con el asentamiento denominado como NAV-1 en la tabla de asentamientos que aparece en la
MEMORIA de ORDENACION de la modificacién y en el ANEXO I.

DENOMINACION DEL AMBITO: LOS VINAZOS 1 (NAV-4) De los 4 asentamientos identificados por el
NUMERO APROXIMADO DE PARCELAS 1 ASE:?;::‘IED:;‘O o Ayuntamiento de Navalmoral todos cumplirian en
SUPERFICIE MEDIA DE PARCELA 5.941,36 m2 Cumple principio los estandares de asentamiento en suelo
DENSIDAD DE EDIFICACIONES DE USO RESIDENCIAL AUTONOMO ' 2,75 edificaciones Ra / ha Cumple rdstico definidos por la M03 del PTCA, por lo que se
OCUPACION MEDIA DE LAS EDIFICACIONES DE USO RESIDENCIAL AUTONOMO 4,39 % Cumple . . . e,
estima oportuno incluirlos como tal en la modificacion,
DENOMINACION DEL AMBITO: LOS VINAZOS 2 (NAV-5) para lo que se propone modificar el anexo 1 de
" ESTANDAR . " .
NUMERO APROXIMADO DE PARCELAS 7 ASENTAMIENTO SR asentamientos en suelo rustico en los S|gU|entes
SUPERFICIE MEDIA DE PARCELA 5.941,36 m2 Cumple términos:
DENSIDAD DE EDIFICACIONES DE USO RESIDENCIAL AUTONOMO 2,75 edificaciones Ra / ha Cumple
2 SUPERFI N
OCUPACION MEDIA DE LAS EDIFICACIONES DE USO RESIDENCIAL AUTONOMO 4,39% Cumple P Trp— G Dersidad
CoDIG TERMINO Uso DE PARCELAS PARIZELAS CUNSETRUI CONS:‘:UCCIO M;’:m ial OCUPACIO
DENOMINACION DEL AMBITO: SAN MARCOS (NAV-6) ° BILNICEAL SO, DEUSORA DADEUSO NESUSORA [paRcea AUtdrom  N%
NUMERO APROXIMADO DE PARCELAS ESTANDAR Lo )
13 ASENTAMIENTO SR Navalmoral dela  Residencial i
NAV-1 Mata auténomo 92 480.279,40 14.051,00 80| 5.200,00 167 2,93%
SUPERFICIE MEDIA DE PARCELA 2.926,92 m2 Cumple Mg avlrons
DENSIDAD DE EDIFICACIONES DE USO RESIDENCIAL AUTONOMO 3,42 edificaciones Ra / ha Cumple NAVR wata auténomo M 6535500 280800 18] 5L 2T 4
OCUPACION MEDIA DE LAS EDIFICACIONES DE USO RESIDENCIAL AUTONOMO 4,65% Cumple Nays Nevamoraldela - Restdencial 71977300 125400 7| 28071 350 63%
NAV-6 NM";':""‘“‘ dela 'j:::jg:;‘j 13 3805000  1.771,00 13| 292692 3,42 4,65%
DENOMINACION DEL AMBITO: LA CUEVA (NAV-7) NAV-7 NM”’;:""‘”M““ 'j:::jy:’;;‘:‘ 11 2835400 208027 16| 2.577.64 564 7,34%
. ESTANDAR Navalmoral dela _ Residencial )
NAV-8 . 9 77.545,00 2.995,80 15| 8.616,11 193 3,86%
NUMERO APROXIMADO DE PARCELAS 1 e e ol
SUPERFICIE MEDIA DE PARCELA 2.577,64 m2 Cumple
DENSIDAD DE EDIFICACIONES DE USO RESIDENCIAL AUTONOMO 5,64 edificaciones Ra / ha No Cumple
OCUPACION MEDIA DE LAS EDIFICACIONES DE USO RESIDENCIAL AUTONOMO 7,34% Cumple
DENOMINACION DEL AMBITO: LOS MONTEROS (NAV-8)
. ESTANDAR
NUMERO APROXIMADO DE PARCELAS
9 ASENTAMIENTO SR
SUPERFICIE MEDIA DE PARCELA 8.616,11 m2 Cumple
DENSIDAD DE EDIFICACIONES DE USO RESIDENCIAL AUTONOMO 1,93 edificaciones Ra / ha Cumple
OCUPACION MEDIA DE LAS EDIFICACIONES DE USO RESIDENCIAL AUTONOMO 3,86% Cumple
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Las viviendas

En la Modificacién 03 del Plan Territorial del Campo Arafiuelo,

concretamente en las Alegaciones hechas desde el

Ayuntamiento de Navalmoral de la Mata, han identificado 1
asentamiento diseminado, La Jara del Romeral.
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1. VIVIENDA

AYUNTAMIENTO DE
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Las viviendas

NAV-2.2_ Jara del Romeral La finca de la Jara del Romeral, situada en el término municipal de Navalmoral de la Mata es un asentamiento que lleva

afios instaurado con fines agricolas, donde existe poblacién empadronada, no reflejdndose en el PT.
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1. VIVIENDA

Las viviendas

Jara del Romeral

Respecto a la delimitacion como posible asentamiento en suelo rustico del Cortijo Jara del Romeral, cabe sefialar que la propia
modificacion M03 del PTCA, incluye parte de los terrenos como el asentamiento denominado NAV-2, en la modificacién se han tenido en

cuenta en principio, aquellas parcelas que tienen uso residencial.
No obstante, se ha recalculado utilizando la misma metodologia que en los casos anteriores, sélo que en este caso los estandares que han
resultado de los cdlculos no se encontrarian en los intervalos establecidos por el PTCA para la identificacion de los asentamientos

existentes en suelo rustico.

A continuacion, se muestran los resultados obtenidos:

DENOMINACION DEL AMBITO: CORTIO JARA DEL ROMERAL
. ESTANDAR
NUMERO APROXIMADO DE PARCELAS Y e e
SUPERFICIE MEDIA DE PARCELA 551,33 m2 No Cumple
DENSIDAD DE EDIFICACIONES DE USO RESIDENCIAL AUTONOMO 18,89 edificaciones Ra / ha No Cumple

OCUPACION MEDIA DE LAS EDIFICACIONES DE USO RESIDENCIAL

No Cumple
AUTONOMO 31,41% o Lumple




1. VIVIENDA

Las viviendas

Modificacion n.2 4 del Plan Territorial de Campo Araiiuelo “El Espadaiial”

La modificacién n.2 4 del Plan Territorial de Campo Arafiuelo tiene como finalidad la creaciéon de un nuevo asentamiento residencial auténomo en

suelo rustico, de acuerdo con el articulo 71 de la Ley de Ordenacién Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura (LOTUS). Esta iniciativa parte de

mas de 12 millones de metros cuadrados distribuidos en cinco parcelas.

la empresa Dehesa El Espadaiial, S.L., y se ubicara en el término municipal de Navalmoral de la Mata, dentro de la finca “El Espadafial”, que comprende

A continuacidn se muestran las parcelas integradas en esta modificacion:

Poligono Parcela
10 69
10 70
10 71
10 72
10 73

FINCA EL ESPADANAL
Referencia Catastral
10134A010000690000RS
10134A010000700000RJ
10134A010000700000RJ
10134A010000720000RS

10134A010000730000RZ

Superficie grafica

1.971.598 m?
2.813.466 m?
1.605.019 m?
6.012.010 m?2

293.012 m2
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1. VIVIENDA

Las viviendas

Asentamiento n? parcelas ne viviendas  m? construidos
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1. VIVIENDA

Las viviendas

LOTUSEx

Articulo 9. Categorias y zonas de afeccion del suelo rustico en los instrumentos de ordenacion.

1. Con objeto de hacer efectivas las diversas condiciones y protecciones que deban observarse en determinadas
areas de suelo rustico, los Planes Generales Municipales o las Planes de Suelo Rustico categorizardn las areas de
suelo rustico precisas y delimitaran las zonas de afeccidn.

2. Los planes deberan adscribir a la categoria correspondiente las areas de suelo rustico que, motivadamente, rednan
las siguientes circunstancias:

a) Se adscribiran a la categoria de suelo rustico protegido las areas de suelo rustico que, de forma motivada, deben
ser objeto de proteccidon de valores existentes tales como ecoldgicos, naturales, paisajisticos, culturales y otros
analogos.

b) Se adscribiran a la categoria de suelo rustico restringido los terrenos que, de forma motivada y objetiva, son
vulnerables a distintos tipos y categorias de riesgos por lo que deben evitarse o limitarse la implantacién de usos,
actividades y edificacionesy los posibles desarrollos urbanisticos.

c) Se adscribiran a la categoria de suelo rustico con asentamiento tradicional las areas de suelo rustico constituido por
los terrenos que el planeamiento estime necesario proteger para preservar formas tradicionales de ocupacién
humana del territorio.

d) Reglamentariamente se podran establecer subcategorias.

3. Con independencia de la categorizaciéon y de forma superpuesta, los planes que ordenen el suelo rustico
estableceran las zonas de afeccién con limitaciones de usos o trdmites especificos por la existencia de dreas en las que
legislacion sectorial otorga proteccién especifica al patrimonio natural o cultural, o por la existencia de bienes de
dominio publico y sus zonas de proteccién.

AYUNTAMIENTO DE

Navalmoral de la Mata
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1. VIVIENDA
Inundabilidad

Plan Territorial de Campo Aranuelo

El Plan Territorial de Campo Arafiuelo, en su reciente modificacidon a través del Estudio Ambiental Estratégico, establece un refuerzo en la proteccion
juridica de las zonas que afectan a servidumbres y dominio publico de infraestructuras, vias pecuarias y cauces de corrientes naturales, ya sean
continuas o discontinuas (articulo 15). En consecuencia, las areas correspondientes a dichas servidumbres y a las zonas de inundacién se declaran como
fuera de ordenacidn, sometiéndose a un estricto control destinado a impedir su consolidacion o expansion. Esta disposicion implica que las
edificaciones irregulares localizadas en suelo inundable resultan directamente inviables desde la perspectiva urbanistica y territorial.

Planeamiento vigente de Navalmoral de la Mata

== Ferrocarril Superficies de agua  Riesgo de Inundacién fluvial:

— Autopistas | | Suelo Urbanizable T =100 afios

_ T =10 afios 0N ‘S
Carreteras || Suelo Urbano L W Navalmoral de la Mata  1:40.000 )
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1. VIVIENDA
Inundabilidad

Plan Territorial de Campo Arafnuelo

Como se puede observar,
Navalmoral de la Mata se
mantiene lejos de la zona
de alto riesgo  de
inundabilidad.

Este municipio se
encuentra lejos del Rio
Tiétar, pero aun asi tiene
un pequeio riesgo de
inundabilidad en ciertos
puntos.

AYUNTAMIENTO DE
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1. VIVIENDA

Las viviendas

Una vez clasificadas en diferentes categorias las
agrupaciones de viviendas irregulares, miramos cuales
son viables y cuales son inviables contrastando con la
Zona de Flujo Preferente del Arroyo de Casas/ Arroyo De

la Sensa.

No encontramos ningln asentamiento en zona de riesgo
de inundacion, por lo tanto no hay ningun asentamiento
en suelo rustico inviable.

No obstante, seria conveniente revisar los asentamientos
que limitan con el dominio publico hidraulico.

* Nucleos o agrupaciones de edificaciones que han sido construidos sin
ajustarse a la legalidad urbanistica, y que no pueden ser regularizados
por razones técnicas, ambientales, legales o territoriales

AYUNTAMIENTO DE
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1. VIVIENDA

Las viviendas

Plan Territorial de Campo Arafnuelo

Segun la Modificacion n23 del Plan Territorial Campo
Arafiuelo, adaptacion y complecion del Plan
Territorial de Campo Arafiuelo a la ley 11/2018, de
21 de diciembre de ordenacién territorial y
urbanistica.
*documento posterior a la aprobacién inicial (con los
cambios derivados del proceso de informacion
publica y alegaciones)*

junio 2024

CUADRO RESUMEN AFECCIONES AGUAS:
ZONA INUNDABLE CON T=500 ANOS

Articulo 14. (RD 849/1986)

1. Se considera zona inundable los terrenos que
puedan resultar inundados por los niveles tedricos
gue alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo
periodo estadistico de retorno sea de 500 afos,
atendiendo a estudios geomorfoldgicos,
hidrolégicos e hidraulicos, asi como de series de
avenidas histéricas y documentos o evidencias
historicas de las mismas en los lagos, lagunas,
embalses, rios o arroyos. Estos terrenos cumplen
labores de retencién o alivio de los flujos de agua y
carga sélida transportada durante dichas crecidas o
de resguardo contra la erosién. Estas zonas se
declarardn en los lagos, lagunas, embalses, rios o
arroyos.
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1. VIVIENDA

Las viviendas

Plan Territorial de Campo Arafnuelo

Articulo 14 bis. Limitaciones a los usos del suelo en la zona inundable. (RD 849/1986)

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto en el articulo 11.3 del
TRLA, y sin perjuicio de las normas complementarias que puedan establecer las comunidades auténomas, se establecen
las siguientes limitaciones en los usos del suelo en la zona inundable:

1. Las nuevas actividades, edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren en situacion basica de
suelo rural a 30 de diciembre de 2016 se realizaran, en la medida de lo posible, fuera de las zonas inundables. En
aquellos casos en los que no sea posible, se estard a lo que al respecto establezcan, en su caso, las normativas de las
comunidades autdonomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Las instalaciones y edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacidn existente y los nuevos usos
residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo de retorno de 500
anos, debiendo disefiarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacion existente. Podran disponer de garajes
subterraneos y sétanos, siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de
periodo de retorno, se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en
cuenta la carga sélida transportada, y ademas se disponga de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la
cota de dicha avenida. Se debera tener en cuenta su accesibilidad en situacién de emergencia por inundaciones.

b) Se evitard el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras publicas esenciales tales
como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores o de personas con discapacidad,
centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacién,
acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados, parques de bomberos,
centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones de los servicios de Proteccién Civil, o similares. Excepcionalmente,
cuando tras el correspondiente estudio, se certifique por las administraciones competentes en ordenacién del territorio
y urbanismo que no existe otra alternativa de ubicacién, se podra permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo
establecido en el apartado anterior y se asegure su accesibilidad en situacién de emergencia por inundaciones.
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1. VIVIENDA

Las viviendas

Plan Territorial de Campo Arafnuelo

2. En aquellos suelos que se encuentren a 30 de diciembre de 2016, en la situacion basica de suelo urbanizado, podrd
permitirse la construccion de nuevas edificaciones, teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo establecido en las
letras a) y b) del apartado 1.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones competentes fomentaran la
adopcion de medidas de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en
la Ley 17/2015, de 9 de julio, y la normativa de las comunidades auténomas. Asimismo, el promotor deberd suscribir
una declaracion responsable sobre el riesgo de inundacidn existente...

4. En relacion con las zonas inundables, se distinguira entre aquéllas que estan incluidas dentro de la zona de policia que
define el articulo 6.1.b) del TRLA, en la que la ejecucién de cualquier obra o trabajo precisard autorizacién administrativa
o declaracién responsable de los organismos de cuenca de acuerdo con el articulo 9.4 de este reglamento, de aquellas
otras zonas inundables situadas fuera de dicha zona de policia, en las que las actividades seran autorizadas por la
administracion competente con sujecién, al menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este articulo, y al
informe que emitird con caracter previo la administracion hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA, a
menos que el correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras
de la administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto.
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1. VIVIENDA

Guia del régimen urbanistico del suelo rustico en Extremadura

1. Asentamientos irregulares en suelo rustico

CAPITULO 11. Asentamientos en suelo rustico

1. Concepto, clases y caracterizacion
1.2 Clases de asentamientos en suelo rustico

Tanto la LOTUS como el RGLOTUS diferencian dos tipos bdsicos de asentamientos, los de nueva creacién (articulos 71.2
LOTUS y 87 RGLOTUS) y los irregulares existentes.

- Los de nueva creacion, en funcién de si se vinculan al fomento del desarrollo rural o a la economia verde y circular.

- Los irregulares existentes se subdividen en viables o inviables.
En principio, la normativa es rotunda a la hora de determinar el destino urbanistico de cada una de estas dos
modalidades: los viables habran de ser objeto de ordenacién y regularizacién y los inviables entraran en una
suerte de «hibernacion» urbanistica hasta su completa extincion.

Clases de asentamientos

Vinculados a la ordenacion teritorial Vinculados a la erdenacion urbanistica
Asentamientos de nueva creacién Asentamientos irregulares existentes
Fomento del Economia verde . .
. Viables Inviables
desarrollo rural y circular
Productivo/residencial Productivo Productivo/residencial Productivo/residencial
Crdenacién .
Extincion

vy regularizacion

Cuadro n® 11. Clases de asentamientos en suelo ristico.

Articulo 71.2 y 3 LOTUS y articulos 87 y 88 RGLOTUS
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1. VIVIENDA

Guia del régimen urbanistico del suelo rustico en Extremadura

2. Asentamientos inviables

CAPITULO 11. Asentamientos en suelo rustico

1. Concepto, clases y caracterizacion
1.3 Caracteristicas de los asentamientos en suelo rustico
1.3.3. Caracteristicas particulares de los asentamientos irregulares existentes

La caracterizacion general de este tipo de asentamientos viene prevista en los articulos 71.3 LOTUS y 88.1 RGLOTUS al disponer que los
Planes Generales Municipales delimitardn en sectores los asentamientos irregulares (existentes, afiade el RGLOTUS) de su dmbito para
regularizar, ordenandolos, los que consideren viables, y para propiciar la extincion de los que motivadamente juzguen inviables, mediante
el establecimiento de medidas a tal fin.

(...)

No hay ninguna previsidon legal sobre la ordenacién de los asentamientos irregulares inviables, al margen de las medidas dirigidas a
propiciar su extincidn que deben preverse en el momento de su delimitacidn. Por tanto, en este tipo de asentamientos no existe
propiamente una actividad de gestion, limitdndose su régimen juridico al mantenimiento del statu quo (articulos 71.5 LOTUS y 88.3
RGLOTUS) y a la obligacién de los propietarios de abonar un canon para contribuir a mitigar los efectos negativos que originan para el
medio ambiente (articulos 71.4 LOTUS y 88.2 RGLOTUS).
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1. VIVIENDA

Guia del régimen urbanistico del suelo rustico en Extremadura

3. Asentamientos viables

CAPITULO 11. Asentamientos en suelo rustico

2. Procedimientos de creacion y regularizacion de asentamientos en suelo rustico
2.2. Procedimiento de ambito urbanistico para la regularizacidon de asentamientos irregulares existentes
2.2.2 Fase de planeamiento

A. Delimitacidn.
- Finalidad:
Una vez localizado el asentamiento y verificado su caracter irregular por haber caducado las acciones de restablecimiento de la legalidad,
se inicia propiamente la fase de planeamiento urbanistico. Para ello, a través del Plan General Municipal se procede a la delimitacion en
sectores de los asentamientos irregulares con una doble finalidad (articulos 71.3 LOTUS y 88.1 RGLOTUS):

- regularizar, ordendndolos, los que consideren viables,

- para propiciar la extincidn de los que motivadamente juzguen inviables, mediante el establecimiento de medidas a tal fin.

B. Extincion de asentamientos irregulares inviables.

Una vez delimitado un asentamiento por el Plan General Municipal y declarada en este su inviabilidad, el asentamiento permanece con tal
consideracion, sujetos al canon correspondiente, hasta su extincion (articulos 71.5 LOTUS y 88.3 RGLOTUS), en una especie de
«hibernacion» sine die.

C. Regularizacion y ordenacion de asentamientos irregulares viables.

La otra opcion posible tras la delimitacion del asentamiento por el Plan General Municipal consiste en declarar su viabilidad. En tal caso y
al margen de las condiciones que haya podido establecer el Plan General Municipal, debe iniciarse el proceso para su regularizacién
mediante la ordenacion y gestidon del asentamiento a través de la formulacion de un Plan Especial Urbanistico de Asentamiento Irregular
(articulos 51.2.g), 71.3 y 6 LOTUS y articulos 61.2.g), 62, 88.1 y 4 RGLOTUS).
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Guia del régimen urbanistico del suelo rustico en Extremadura

C.1. Objeto del Plan Especial (articulo 71.3 in fine LOTUS).

El Plan Especial Urbanistico de Asentamiento Irregular establecera las determinaciones de ordenacion, gestion y ejecucidn necesarias
para la regularizacién del asentamiento, que podran ser las previstas en el Titulo IV LOTUS (y RGLOTUS), segun las caracteristicas de cada
ambito.

C.2. Documentacion del Plan Especial (articulos 51.6 LOTUS y 61.6 RGLOTUS).

Los Planes Especiales contendran la documentacion precisa para definir y justificar sus determinaciones, que se formalizara en los
siguientes documentos:

a) Memoria justificativa.

b) Normativa (reguladora propia del ambito ordenado, afiade el RGLOTUS).

c¢) Documentacion gréfica.

C.3. Contenido del Plan Especial (articulo 71.6 LOTUS y articulos 62 y 88.4 RGLOTUS).

Deben formar parte del contenido minimo de estos planes especiales las siguientes determinaciones:

a) La delimitacidn del ambito de aplicacion con la relaciéon de bienes que deberan integrarse obligatoriamente en la entidad auténoma de
conservacion.

b) La aplicacién ejecutiva de las condiciones previstas en la ordenacién territorial, o, en su defecto y en su caso, las del Plan General
Municipal.

c) Ladefinicion detallada de las infraestructuras que deban ser ejecutadas, que serdn las minimas indispensables.

d) Las medidas ambientales a adoptar.

e) El estudio de viabilidad econdémica.

f) El plazo maximo para la ejecucién de las actuaciones establecidas en el Plan Especial relacionadas en las letras c) y d) anteriores, que no

podra ser superior a seis aios, prorrogables por otros tres.

g) La relacion pormenorizada de las calificaciones rusticas comprendidas en su ambito que hayan de ser otorgadas, incluyendo el

contenido especificado para estas en el articulo 81.9 RGLOTUS.
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Guia del régimen urbanistico del suelo rustico en Extremadura

C.4. Procedimiento.

El procedimiento de aprobacién del Plan Especial Urbanistico de Asentamiento Irregular debe ajustarse a las reglas generales para la

aprobacion y modificacidon de los Planes Especiales Urbanisticos (articulo 61.8 RGLOTUS):

a) Iniciativa (articulo 61.8.a) RGLOTUS).
La iniciativa para la formulacion del Plan Especial Urbanistico de Asentamiento Irregular corresponde a las Administraciones
Publicas y a las personas particulares.

b) Evaluacién ambiental (articulo 61.8.b) RGLOTUS).
Redactado el proyecto por la Administracidon Publica o presentado ante esta por los particulares, el Plan Especial urbanistico
se someterd al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica que, en su caso, proceda.

c) Aprobaciodn inicial (articulo 61.8.c) RGLOTUS).
Tras la formulaciéon del Plan Especial Urbanistico, se procede a su aprobacidn inicial por el drgano municipal competente,
previo informe de los servicios técnicos y juridicos municipales.

d) Informacidn publica, tramite de consulta e informes sectoriales (articulo 61.8.d) RGLOTUS).
El Plan Especial Urbanistico aprobado inicialmente sera sometido a los tramites de informacion publica y de consulta a las
Administraciones afectadas por el plazo minimo de 45 dias. La documentacidon que se someta a informacién publica debera
contener los resimenes ejecutivos y no técnicos previstos en la legislacidén estatal basica.

e) Informe preceptivo de los 6rganos autonémicos competentes en materia de urbanismo (articulo 61.8.e) RGLOTUS).
Cuando las determinaciones del Plan Especial Urbanistico modifiquen o afecten al suelo rustico, o a determinaciones
estructurales, se requerira con caracter previo a la apro-baciéon definitiva el informe preceptivo y vinculante de la Direccion
General con competencias en materia de urbanismo. Ademas del anterior informe, los articulos 51.7 LOTUS y 61.7
RGLOTUS prevén que los Planes Especiales que afecten al suelo rustico se someteran también a informe de la Comision de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura.

f) Aprobacion definitiva (articulo 61.8.f) RGLOTUS).
La aprobacion definitiva correspondera al Pleno del Ayuntamiento.

g) Depdsito y publicacion.
Con cardacter previo a la publicacidn de la aprobacidn definitiva, se deberd depositar una copia del plan especial en el
Registro Unico de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura (articulos 57.6 y 59.2 LOTUS vy articulo 69.1
RGLOTUS).
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1. VIVIENDA

Guia del régimen urbanistico del suelo rustico en Extremadura

3. Asentamientos viables

CAPITULO 11. Asentamientos en suelo rustico

2. Procedimientos de creacion y regularizacion de asentamientos en suelo rustico
2.2. Procedimiento de ambito urbanistico para la regularizacidon de asentamientos irregulares existentes
2.2.3 Fase de gestioén

Una vez adoptadas las medidas de ordenacién urbanisticas que posibiliten la regularizacién del asentamiento, se inicia la segunda fase del
proceso, la ejecucién o gestion urbanistica. A tal efecto, el Plan Especial Urbanistico de Asentamiento Irregular debe establecer las
determinaciones de ordenacidn, gestién y ejecucion necesarias para la regularizacién del asentamiento, que podran ser las previstas en el
Titulo IV LOTUS (y RGLOTUS), segun las caracteristicas de cada ambito (articulo 71.3 LOTUS).

2.2.4 Fase de fiscalizacidn y autorizaciéon de edificaciones, construcciones e instalaciones

Finalmente, la entrada en vigor del Plan Especial llevard implicito el otorgamiento de las calificaciones rusticas, para todas las
edificaciones, construcciones e instalaciones, en él previstas. No obstante, estaran sujetas al preceptivo tramite de autorizacién o
comunicacién municipal. La relacién de las calificaciones rusticas que hayan de ser otorgadas deberd remitirse al Registro Unico de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio y al Registro de la Propiedad tras su entrada en vigor (articulos 71.7 LOTUS y 62.2 RGLOTUS).



Guia del régimen urbanistico del suelo rustico en Extremadura
Viabilidad de los asentamientos

Localizacion del asentamiento

Calificacion

Iregular liegal

Regular

Delimitacion PGM Restauracion

Ordenacion/gestion

Plan Especial

Avtorizacion/

regularizacion

Cuadro n® 15. Sinopsis del proceso de regularizacion de asentamientos exisfentes.



1. VIVIENDA

Analisis viviendas irregulares

AYUNTAMIENTO DE
Navalmoral de la Mata

IDENTIFICACION DESCRIPCION DATOS ACESOS SUELO

Nombre agrupacidn Cddigo Fuente Sup. Total N° parcelas totales N® constru uso RA N® parcelas edificadas Sup. media parcelas mZ construidos uso RA m lineales viales viario éptimo parcelas vacias
Malhincal MAV-1 PTCA-MO3 708.103 99 82 68 7.153 14.051 3.749 18.744 )|
“Dehesa Boyal® MNAV-2.1  PTCA-MO3 373.094 10 8 7 37.309 3.510 893 4.463 3
Jara del Romeral NAV-2.2  Alegaciones-M03 83.203 66 15 54 1.261 1.864 1.559 7.7% 12
“Chaparrera” NAV-3 PTCA-MO3 90.574 9 10 ] 10.064 1.684 771 3.857 1
Los Vifiazos 1 NAV-4 PTCA-MO3 198.722 E)| 25 23 6.410 2.866 1.615 8.073 8
Los Vifiazos 2 MNAV-5 PTCA-MO3 82.732 17 7 11 4.867 1.254 454 2.268 6
5an Marcos NAV-& PTCA-MO3 55.659 15 6 9 3. 1771 851 4,257 ]
La Cueva MNAV-7 PTCA-MO3 44,556 16 12 12 2.785 2.080 1.130 5.650 4
Los Monteros NAV-8 PTCA-MO3 34.589 6 10 6 5.765 2.9% 390 1.94% 0
El Espafiadal MNAV-9 PTCA-MD4 12.867.687 5 0 0 2.573.537 0 10.977 54.887 5
El Tizonoso NAV-10 Mo reconocidos 175.553 48 21 26 3.657 1.914 2.764 13.821 22
TOTAL 1 14.714.470 3122 196 224 241.502 33.990 25.153 125.767 98




AYUNTAMIENTO DE
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Analisis viviendas irregulares
Intervencion econdmica

Medidas para la regularizaciéon econdmica de los asentamientos irregulares en suelo rustico

/ 50% vivienda
Coste TOTAL urbanizacion \
50% m?techo

1
I
i
I
|
i
i
i
i
I
I
i
i
i
i
I
i
v

Coste urbanizacidn basica: 100-120 €/ m? urb. Q
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Analisis viviendas irregulares. Ejemplo caso tipo 1 — reparcelacion previa
Intervencién econémica

Medidas para la regularizaciéon econdmica de los asentamientos irregulares en suelo rustico

Ejemplo:

DESCRIPCION DE DATOS:

- Superficie total: 10,7 Ha

- N2 fincas: 8

- Superficie media parcela: 53.631 m?
- N2 viviendas: 8

- m? construidos: 1.878 m?

- Densidad parcelas: 0,04

- Parcelas edificadas: 8

- Parcelas vacias: 0
- Compacidad parcelas: baja

- Viario éptimo (ml x 5m): 2.250 m? parcela viviendas  m2 tch vivien
- Coste urbanizacién (100€/m?) : 225.000€ 92

130
- Coste urbanizacién (120€/m?) : 270.000€ 120

150
134
119
139
167
1.051

N O b WN

0 R R R R R R R R

total

* Caso hipotético para estudio de los costes de urbanizacién.



1. VIVIENDA

Analisis viviendas irregulares. Ejemplo caso tipo 1 — reparcelacion previa

Coste urbanizacion (100€/m?) : 225.000€

Coste urbanizacion (120€/m?) : 270.000€

AYUNTAMIENTO DE
Navalmoral de la Mata

coste urba 100€/m2 225.000€  €/vivienda €/m2 tch coste urba 120€/m?2 270.000 €/vivienda €/m2 tch
o R

50% vivienda - 112.500 € 14.063 € 107 € 50% vivienda ‘ 135.000 € 16.875 € 128 €

50% techo construido 112.500 € 50% techo construido 135.000 €

parcela 1 coste urba 100€/m2 coste urba 120€/m?2

vivienda 14.063 € 16.875 €
techo construido 9.848 € 11.817 €
TOTAL 23.910 € 28.692 €

parcela 4 coste urba 100€/m2 coste urba 120€/m2

vivienda 14.063 € 16.875 €
techo construido 16.056 € 19.267 €
TOTAL 30.119 € 36.142 €

parcela 8 |coste urba 100€/m2 coste urba 120€/m2

vivienda 14.063 € 16.875 €
techo construido 17.876 € 21.451 €
TOTAL 31.938 € 38.326 €

* Caso hipotético para estudio de los costes de urbanizacién.




AYUNTAMIENTO DE
1 n VIVI E N DA Navalmoral de la Mata

Analisis viviendas irregulares. Ejemplo caso tipo 2 — urbanizacién minima

DESCRIPCION DE DATOS:

- Superficie total: 1,1 Ha

- N2 fincas: 3

- Superficie media parcela: 3.681 m?
- N2 viviendas: 3

- m? construidos: 646 m?

- Parcelas edificadas: 3

- Parcelas vacias: 0

- Compacidad parcelas: baja

- Viario 6ptimo (ml x 5m): 525 m?
- Coste urbanizacion basica (60€/m?) : 31.500€
- Coste urbanizacién basica (80€/m?) : 42.000€

parcela viviendas m2 tch vivienda
1 1 404
2 1 152
3 1 90
total 3 646

* Caso hipotético para estudio de los costes de urbanizacién.



1. VIVIENDA

AYUNTAMIENTO DE
Navalmoral de la Mata

Analisis viviendas irregulares. Ejemplo caso tipo 2 — urbanizacién minima

Coste urbanizacion (60€/m?) : 31.500€

Coste urbanizacion (80€/m?) : 42.000€

coste urba 60€/m2 31.500€ €/vivienda  €/m2tch coste urba 80€/m2 42.000 €/vivienda €/m2tch
50%vivienda 15.750 € - SR 0 € 50% vivienda 21.000 € 7.000 € 33'¢
50% techo construido 15.750 € 50% techo construido 21.000 €

parcela 1 |coste urba 60€/m2  coste urba 80€/m2 B

vivienda 5.250 € 7.000 € /

techo construido 9.850 € 13.133 €

TOTAL 15.100 € 20.133 € o

parcela 2 |coste urba 60€/m2  coste urba 80€/m2

vivienda 5.250 € 7.000 €

techo construido 3.706 € 4,941 € P

TOTAL 8.956 € 11.941 € e

¢
ad

parcela 3 |coste urba 60€/m2  coste urba 80€/m2 // e

vivienda 5.250 € 7.000 € yd

techo construido 2.194 € 2.926 €

TOTAL 7.444 € 9.926 € A “

3L
/ X /
TOTAL ambito 31.500 € 42.000 € / S /
/ ~ /

* Caso hipotético para estudio de los costes de urbanizacién.
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1. VIVIENDA

DESCRIPCION DE DATOS:

- Superficie total: 3,81 Ha

- N2 fincas: 15

- Superficie media parcela: 2.542 m?
- N2 viviendas: 15

- m? construidos: 2.534 m?

- Parcelas edificadas: 14

- Parcelas vacias: 1 parcela viviendas m?2 tch vivienda
' 1 1 179
- Compacidad parcelas: baja 2 1 236
3 1 179
- Viario 6ptimo (ml x 5m): 2.105m? 4 1 162
5 0 0
- Coste urbanizacion (100€/m?) : 210.500€ 6 1 241
s 7 1 139
- Coste urbanizacion (120€/m?) : 252.600€ g X 513
9 1 98
10 1 195
11 1 152
12 1 110
13 1 148
14 1 317
15 1 165
total 14 2.534

* Caso hipotético para estudio de los costes de urbanizacién.
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1. VIVIENDA

Analisis viviendas irregulares. Ejemplo caso tipo 3 — asentamientos extensos

Coste urbanizacion (100€/m?) : 210.500€ Coste urbanizacion (120€/m?) : 252.600€
coste urba 100€/m2 210.500 € €/vivienda €/m2tch coste urba 120€/m2 252.600 €/vivienda €/m2 tch
0, i 0 P
50% vivienda . 105.250 € 7518 € 42 € 50% vivienda 126.300 € 9.021 € 50€
50% techo construido 105.250 € 50% techo construido 126.300 €

parcela 2 coste urba 100€/m2 coste urba 120€/m2

vivienda 7.518 € 9.021 €
techo construido 9.802 € 11.763 €
TOTAL 17.320 € 20.784 €
parcela 12 coste urba 100€/m2 coste urba 120€/m2

vivienda 7.518 € 9.021 €
techo construido 4,569 € 5.483 €
TOTAL 12.087 € 14.504 €
parcela 14 coste urba 100€/m2 coste urba 120€/m2

vivienda 7.518 € 9.021€
techo construido 13.167 € 15.800 €
TOTAL 20.684 € 24.821 €

* Caso hipotético para estudio de los costes de urbanizacién.



1. VIVIENDA

Analisis viviendas irregulares.

Nombre agrupacion

Sup. Total Ha

AYUNTAMIENTO DE
Navalmoral de la Mata

Clasificacion por extension

Malhincal
"Dehesa Boyal"
Jara del Romeral
"Chaparrera”
Los Vinazos 1
Los Vifhazos 2
San Marcos
La Cueva
Los Monteros
El Espanadal
El Tizonoso
TOTAL

Clasificaciéon de los asentamientos segln extension
Extenso (>10Ha): 5 asentamientos
Moderado (10Ha-5Ha): 4 asentamientos

Reducido (<5Ha): 2 asentamientos

70,8
37,3
8,3
9,1
19,9
8,3
5,6
4,5
3,5
1.286,8
17,6
1.471

extenso
extenso
moderado
moderado
extenso
moderado
moderado
reducido
reducido
extenso

extenso
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